EVAL CONSULTING SRL

Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4112
Telffax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire
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Adresa Baia Mare, Str. Victoriei nr. 90A , jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL

?ﬁ”&i’;ﬂ;ﬁ:ﬁ'@n Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - funclia SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator  Pardfa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adresa evaluatorului » Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

» Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

¢ Email : simongheorghe55@gmail.com

2. | SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARUL
RAPORTULUI MUNICIPIUL BAIA MARE
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 13 mp
EVALUATA
Proprietar | MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Adresa proprietatii « Baia Mare, Str. Victoriei nr. 90A, jud.Maramures
+ Cod postal 430122
Conditii limitative s Nusunt.
deosebite
{Neconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)
. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 12.940 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 2.600 EUR
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5. | BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

| SCOPUL EVALUARII

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIE!

Inspectia a fost efectuata la data de 01.04.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite.
| DATA DE
REFERINTA A 01.04.2025
EVALUARII

CURS DE SCHIMB
ENR LA DATA DE

1 EURO = 4,9770 LEI valabil la data de 01.04.2025

Cartea Funciara

REFERINTA P
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat
| PROPRIETATE TEMEI CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 11
Extras CF nr. 132650
s teren intravilan in suprafata totala de 13 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Victoriei nr. 90A,
asfaltata cu 1 banda pe sens
| Dreptul de proprietate. deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 132650 nr. cadastral 132650 ., cu
Situatia privind suprafata totala de 13 mp

- Hotararea nr. 61/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2: Abaten
de la inscrierea din
Cartea Funciara

 Nu sunt.

EDILITAR AL ZONEI

DATE PRIVIND MNu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr, 132650 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 471/26.03.2024
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
S RIRCmEA » Terenul intravilan ocupat de extindere la spatiu comercial din
AL ASALAA Baia Mare , Str. Victoriei nr. S0A
TERENULUI e i :
DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE
ZONA DE Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE comerciala si prestan servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parter
ARTERE « Auto si pietonal din Str. Victoriel, asfaltata cu 1 banda pe sens
IMPORTANTE DE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
CIRCULATIE IN Accesul la mijloacele de transport in comun: da , sunt statii de
APROPIERE __autobuz, troleibuz
CARACTERUL Tipul zonei

« Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte cu spatii
comerciale la parer

In zona se afla;

» Locuinte blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter

» Unitati de invatamant: la distanta

» Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de enemgie electrica: existenta
» Retea urbana de apa: existenta

« Retea urbana de gaze: existenta

» Retea urbana de canalizare: existenta

o Retea urbana de telefonie: existenta

GRADUL DE

Poluare:
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FPOLUARE
ORIENTATIV (rezultat
din observalii sau
informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau
determindr de laborator

» Poluare fonicad: mica

» Poluare cu noxe auto: mica

» Poluare chimic&: nu este cazul
s Altele: nu este cazul

ale noxelor).
AMBIENT s Clvilizat,
EEEE&EAZLEET&H&ND Zona centrala a municipiului Bala Mare, zona rezidentiala
10. | DATE TEREN
DATE GEMERALE Suprafata teren intravilan in suprafata de 13 mp
Vecinatati:
- la N — blocuri de locuinte
- la § — str. Victoriet si blocuri de locuinte
- la E - blocuri de locuinte
- la V - blocun de locuinte
DESCRIERE Terenul are forma regulata si este ocupsat de constructie
» Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este ocupat de
constructie. Accesul la teren se realizeaza din Str. Victoriei,
asfaltata.
» Ulilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de spatiu
R comercial , in suprafata totala de 13 mp.
11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

» Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala
» Delimitarea pietei: Zona rezidentiala

TERENURI SIMILARE

NATURA ZONE| » Zona cu dezvoltare rezidentiala
» Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
» Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centrala
CEREREA DE

« Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI

* In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a

CERERE/! OFERTA) cumparatorilor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRLU * Minim: 250 EURO/mp

PROPRIETATI  Maxim: 425 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZI SI TENDINTE | © Trend relativ ridicat al valodor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA 4w Hanzactl.
PROPRIETATII = Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata |

al proprietatii

J

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietalii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.,
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca esie si rezonabil probabila. Dupa ce a rezuliat din analiza ca una sau mai multe ulilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabhilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
consideraia cea mai buna utilizare,
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI Sl CADRU LEGAL

Standardele de evaluare a « SEV 100 - Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare

SEV 104 -- Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile

. » SEV 400 - Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valori unui bun la un moment dat,

Prin valpare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebul
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o piala activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si/sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor infericare, supericare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
difente agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 1494 mp, pret 560.000 euro, in Baia Mare, Bd
Unini , zona Sala Sporturilor , asfaltat | toate utilitatile in zona.Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1000 mp, pret 250.000 euro, in Baia Mare, zona
Spital TBC | asfaltal , toate utilitatile in zona.Sursa: imobiliare.
- pentru COMPARABILA C: teren intravilan 468 mp, pret 199.000 euro, in Baia Mare, sir.
Luceafarului, zona Progresul , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia .
- pentru COMPARAEILA D: teren intravilan 1484 mp, pret 600.000 euro, in Baia Mare, sir.
Meldovei, asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa; stona.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 12.940 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 2.600 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU SI ALTE PRECIZARI
14.1 DEFINITH

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata penitru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de franzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care esta exprimata opinia

evaluatorului, corobarat cu celelalte aprecien din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt;

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentale fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imebil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢} Ewvaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, cerificatele necesare utilizani sale, neexistand nici o disputa cu
veginii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) WValorle estimate in prezentul raport nu pot i utilizate in alte scopun, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinia
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i} Ewvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

j} Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezente in rapon.
Valori separate alocate nu trebuie folosite In legaturd cu o altd evaluare.
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Ipoteze speciale:

« Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu maodificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afla
roprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LE!l, conversia in alte valute

urmand a fi efectuats de cétre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in pericada 2008-2014 preturle au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturle de pe piata imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valorii viitoare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii;
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
Date privind piata imobiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
elc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi tranemise unor terti fara acordul scris si prealabil al societati comerciale
FPBE EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fosl realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie pariculara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite wvalori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, lar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul rapont sunt adevérate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra proprietati, pe care am efectuat-o la data
01.04.2025.
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2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impartiale i nepéartinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietaiii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulteror.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui rapor, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte perscane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
$! A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 12.940 LEI
RECOMANDATA echivalent 2.600 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 1 Centrala — Semicentrala,
valoare 500 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 13 mp este de

13 mp x 500 lei/mp = 6.500 lei echivalent 1.306 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SEL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;
- Anexa de calcul;
- Oferte vanzare;
- Documente proprietate.
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelel 13 m2 1.484 m2 1.000 m2 468 m2 1.484 m2
Pret total (Euro) 560.000 250.000 188.000 600.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -20%| -75 €mp |-20%| -50 €mp |-20%| -85€mp |-20%] -81 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 300 €mp 200 €mp 340 €mp 323 €mp
Fnr::rTrl:ii 08 propristate integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 2999 €mp 200,0 €mp 3402 €mp 323,5 €/mp.
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp
Valoare ajustata 299.9 €mp 200,0 €mp 340,2 €mp 3235 €mp
Conditii de finanfare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp
Valoare ajustata 288.9 €mp 200,0 €mp 340,2 €/mp 323,5 €mp
Conditiile pietei aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 299 9 €mp 200,0 €mp 340,2 €mp 323.5 €mp
Amplasare Baia Mare, Str. Baia Mare, Bd Baia Mare, zona Baia Mare, str. Baia Mare, str.
Victoriei nr. 90A | Unirii , zona Sala Spital TBC Luceafarulul, zona Moldovei
Sporturilor Progresul
ajustare X -30%| -80,0 €mp | 0% | 0,00 €mp |[-40% |-136,07 €mp |-40% |-129.4 €mp
Valoare ajustata 209,89 €mp 2000 €mp 2041 €mp 194,1 €mp
Vgl dromuivl de asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
BCCes
ajustare X 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | D00 €mp | 0% | 0.00 €mp
Valoare ajustata 208,86 €mp 200,0 €mp 204,1 €mp 194,1 €mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 0o0€mp | 0% | 0.0€mp [0% | oo€&mp | 0% | 0,0€&mp
Valoare ajustata 2099 €/mp 200,0 €mp 204,1 €mp 1841 €mp
Tip teren | potential ’cn'tra\rilnn..f intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | op€emp [ 0% | o0€&mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€&mp
Valoare ajustata 208.9 €/mp 2000 €mp 204,1 €mp 1841 €mp
Utilitati toate similar sirmilar similar similar
ajustare % 0% | o€mp |0% | cemp |o0% | D€&mp 0% | 0€mp
Valoare ajustata 210 €mp 200 €mp 204 €mp 194 €mp
Suprafata 13 m2 1.494 1.000 468 1.484
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0.0€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 210 200 204 194
Total ajustari 1 0 1 1
AUNn tota orule = 30%| 8996 |0% | o000 |40%| 13807 |40%| 12938
procentual | valoric

Comparabila aleasa - B| 200,00
Valoare de piata subiect - rotund (EURO)| 2.600
Valoare de piata subiect (lei})] 12.940

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfal:
*S-au efectuat ajustari pentru situare in zone mai bune fata de sublect cu -30% la comp.A, cu -40% comp. CsiD
Acolo unde nu s-au efectuatl ajustar, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscie similare cu cele ale sublectulul,

Valoarea estimata pentry proprietatea supusa evaluaril a fost asimilata valori ajustate a proprietatii comparabilel B, decarece aceasta are cea
mai mica ajustare bruta tolala valorica, fiind considerata si cea mail apropiata de sublect ca si caracteristici,




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https:/www.storia.rof/ro/oferta/ocazie-unic-teren-intravilan-de-vnzare-baia-mare-sala-sporturilor-
1IDDOKH

DCAZIE UNICH Teren intravilan devanzare Baia Mare/Sala Sparturitor

Alina Bohatet

560000€ o ! R
¥ 4, ormsezam
B, Buievardul Republici, Tratan, Baia Mare, Maramures
Teren de vanzare
= lagam?

Tp teren: comarcial
Localizare: urbana
Suprarath ueild: 1499 m”
Dimensiuni: Fard informatii
SGarc: fard informati
lNMp acces: aafaltat
Imprejurinmi rara informatii
Maechia:

apl curaontd

TNp viAnzitor: ageantie

Descriere

OCAZIE LN ICAY
Teren intravilan doe vanzare pe strada Oitue, ideal pentru investitin

Situat ultracantral, teranul n sugrafaltad de 145949 Mm@ are un gotential Masim de
dazvoltara pentru diverse tipurn de activitaty, printre care domaniul meadical,
Cormarcial, rabtail, hoaraecs
Beneaiichil

coerlifical cde urbanisimm

Plan de situalice

PLIE aprotal

utilitati in zona



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-baia-mare-central-1000mp-250181371

TEREN intravilan Zona REZIDENTIALA, toate utilitatile, panorama!

250.000 €
ﬁ' T TREDIA el

q Camelia Chira

ekt Primed Casa ()

! 0744 266 556
£362 41002

Trirmite hnkoul unwi prieten pe:

f 8 o

Descriere

Specificatii

DESTIMATIE UTILITATI GEMNERALE



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-baia-mare-central-zona-progresul ui-IDBgTf. htmi?

Teren Baia Mare -Central-Zora Progresului

Nicu Cupsa

199000€ .o ) )

L O7S0TE8 604
4 Straca Luceatarulid, Progresul, Baia Mare, Masamures

Teren ode vansare

el SaeEmn

T Terar: InErawilam

Locaoallzoara: warEranrsoa

Descriere

COportunitate Unica in Centrul Orasulul Baia Mare Teraemn e H5EB mp e
Strada Lucaatdrulud

Pret: 199,000 Eurco
Comision: 0% pentru cumpdratori

RE/MAX NMNoawva vl prazinld o oportunitate exclusivi de a achizitiona un Ceraen
imntravilam da 68 mp situcal i ndma orasului Baia Mare, pe strada LucealSrului
nr. @, TN zona Progresului. Aceasla este una dinre cele mal dorite locali din
aras, oferna toate facilitiiile necesardg pentru un stil de viatd urban e
calitate.

Leacalle Premiunm

Accesibhilitate: Teraemnul aste situat in aentrul oragoabui, o acoes capicd 1o
principalelae puncte de interaes,

Wiirainaardatis Iy imeciata apropicre ae gisecasc scoll, gracinite, magazine,
Policlinica Rr. 2, si multiple: optliuni de tramnsport in comun.

PosiDilitii Multiple de Desvoltare:

ledera)l pentru constructia unel loculintse da lux, clinlel Medicals, azil e B3tranl
Sau cladirt de birouri.

Leycalia centralll face ca aceasta proprietate sa fie perfectd pentru el core
doresc sa loculascd sau 53 investeascd Intr-o zond cu potential de craegtere 514
acceasibilitate maximd.

Baenefioll si Avantaje:

Fromnt Stradal: Amplasamentul ofera o visibhilitate excaelantd i uon acces facil.
Facilitati: Loinitdtile sunt disponibile in aprapiere, gata ad serveascd orce Ltip
e clervoaltars,



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-15-ari-str-moldovei-fn-intre-4-bulevarde-IDBSJR

€ Tnapoi 1= tisth o2 pistribute () Salveazh etk armis

Marwaril G e
s OTRE 368 G2

E
i

o Murmer®
-

FETTTRIT IR I
Rkl
FHE]

Ermaad®

=4 Mumbs e talafon®

St nerosat(f) e acest U
wiinzare giag unea b fac ol
Aztept ou interes (b punsul
Mubtumesc]

e=viems LRI { 1! e
Trimite ]
PratalawLitb

Tersn 16 ar | SreMolcioval FN, intre & Bulevande ‘

600000 € woucw

{2 Strada Transituaniel, Traian, Bata Mare, Maramuros

Teren de vanzare

N 1aBdm®

M taren:
Lieatia wiltsara

Bupraltald utild LR
Drirmon shurnd

Gard:

Tip accas

Im e

MaaTra

Mo wlneitod agentie

Descriere

Maya Imobtsl e ol era spre vanzare laren inbravilan ulitracenical pe Straca. Moldonset FR

Suprafata totals 1SE4MP cu 2 deschider una de SOMm 51 cealalta de 30umil
Bulewarchs BL UGN, BLTraian, Bl Regele Mihal 19t BLRepublicil

TErenul e ot ionsaes nlre &

Teromul dispune O Doale obititatile : Apyy |, Canalizare, Curent | Gaz

Prel: 600000 eura , negociatil
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'ul'mlg de s by, Victee Babes spie i

i, pogtale de la T3 - | respeci de i 134 .

Fé&é&lﬂﬁlﬁﬁﬂkﬁlﬂlﬁk

NR. ZONA
CRT. TP DENUMIRE MOBILIARA DENUMIRE VECHE | DELIMITARE
361 | bd Jlinini - ba i la bd. Reoubscli i, pogtaie de b 1. 17 respectv de la 2 - 28
362 | ba fuinim - dels bd R il prs a sbr. i n, pogtaiy gl 15- 21 respecii op la 30 - 54
| 363 | b Jiimrs - de s sir_vaste Alecsandn 23 - respecty de ks 36 -
| 204 [ sir lUnwecsitis - de'ls sty Wnioary pand fa sr Luminigukl < ol delai-J5A lnd- 38
368 | sir |Universitdfi - de ls st Lurninmgulu pded b str Tangulu i, pogiase de la g5 -, resgect do s 38 -
ﬁ HIIUHI'IH
janl e il
368 | wr IV 3
L2683 | sv |Veisg Borcutulu 3 hr pogtaie dela 1. 121, respectivde a2 - 178
370 | str |Vabes Borcululsi Valea Borcutuba |nr pogtae de la 123 - respectiv de la 178 -
| 371 | st [vsies Carbubi E]
.IE__HHW Famaziu
203 L s |Veies Meapra ”E_Lm%ﬂ
374 | s [Vales Ogerdor 771 ]
| 375 sir [Valea Roge - de la sir Vicjoriel pind 1s str. Suseppe Ganbakdi F it pogiale de ls 1. 83, respectv de s 2 - 36
| 38 | =i % - 51 Gitaseppe Giadibakdi E nt b e o BS - b de is 36 -
7 [ wir, a Stejsruil 3
378 | s [Vaea Tinel 3
are | s r Fiza
280 | sir nedri - {rire slr. lzvoare sisl Pr hul 1 ot 1. 23 rexpeciv dela 2 - 22
281 | str Vasle Aeceandri - intre st Progresubil i bd. Repubici F Eﬁ 79 respecti dela 24 - 70
382 | st [Vasie Alscsandt) - Intre bd Republici gi bd, Uniri E ar._pogtale de ja B1 - respecty de la 72 -
333 [Vande Lucaca - Iritre pista {ibortatil $i sir. Industrisi nr. pogtaie ga fa 1 - 55, respect de la J - 50
84 sir_|Visile Luchcu - de la str. ndusine: pand & sir Beciroles) F nr. o8 B B1 - 105, respectv dela 53 - 122
25 | st |Vasde Lusacu - de le 5. Elecirolives spie egre 3 ne._postale de b 107 - respackly e s 124 -
36| sir. |valini Finza
sir 2
sl b P i 1 I, pogtaie te i 1 - 57, (especty de 1a 2 - 102
Aly d-hnh Dmhf;‘lnﬁwpﬁn&hwnrw&abu Fl ™ oela 50 - Tt v e b 104 - 1
B
ke
L pa,
e
)

<7 Derdery
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

St Gheorghs Sincsi 37 Fax +40.262 212 332
430311, Baia Mare, Rom&nia Emall. priman@baiamara 1o
Telefon +40 282 213 824 Web. www baiamare ro
VIZAT
FRIMAR

loan DorfyDancus
Primarul Muni lui Baia Mare

Catre,

S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
str. Hortenslel, nr. 4112,
Baia Mare, Jud. Maramures

V& rugdm-ca in termien de 5 zile de |z primirea prezeniei, sa ne comunicall ofera de pret pentru
reslizarea unui raport de evaluare In vederea efectusril demersunilor pentru vanzarea directd a
unul teren, proprietate privatd & Municiplulul Bala: Mare, 'n suprafatd de 13 mp, ocupat de
extindere cabinel de ndbifie, situat n Baia Mare sir. Victoriei, nr. 90A,, conform Hotarari
Consiliulul Local nr. 61/2025 = i

De asemenea, va& comunicém, c& este necesar a finaliza lucrarea In lermen de 15 de zile ¢e la
validarea aferiel §i primirea comenzii

Anexam:

- H.C.L. nr. 6112025

- Gertificat de urbanism nr. 471/26.03 2024
- CF nr. 132650 Baiz Mare

Curespect,

Vaslie Cameliu Gligan
Direcior General

Direclia Generald Jurldica s Patrimoniu

Gozma Erica Lsura

» Sef Servicid Pa'ﬂlmanlu

inn:.-umy‘—

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE Jex [BA 103032005



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Su. Gheorghe §incai 37
430311 -Baiz Mare. Eomania
Tetaftn, +40 262 213 624
Fax +40) 262 212 332

www, baamare. o

HOTARAREA NR. 61/2025

Privind aprobarea Studiulul de oportunitate si intocmirea unul Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii fara licitafie publicd a unui teren, proprietate privetd a Municipiului Bajia Mare, in
suprafatd de 13 mp, situat in Baia Mare, str, Victoriel, nr. 90A, In favoarea proprietarulul
construcliei edificate pe acesta

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MART! 18 FEBRUARIE 2025

Examindnd;

*Proiectul de hotaradre mitiat de catre Primarul Municipului Baia Mare, Tnregistrat cu nr 55
120285,

* Referatul de aprobare al Primasulul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 55/2025

* Raportul de specialitate nr. 386/2025 promovat de Serviciul Palrimoniu prin care se propune
aprobarea Studiviui de oporiunitate ¢l Intoemirea unui Raport 'de Evalugre, n vederea
vanzani fard licitatie publica a unui teren, propristate privatd a Munieipiului Baia Mare. In
suprafala de 13 mp, situat Tn Baia Mare, sir Victoriel, nr 80A, inscris In CF nr. 132650 Baia
Mare, nr. cadastral 132650, In favoarea propristarului constructiel edficate pe acesta,

*Adresa doamnel Tandea Mibaels Geargiang, Tnregistrsla ks Municipiul Baia Mare cu nr
18285/03.04.2024, completatd cu adresele nr. 26712/28.05.2024 i nr. 1398714 01 2025,

« Extrasul de carte funciard nr. 132650 Bala Mare,

« Extrasul de carte funiciara nr. 100480-C1-LI38 Bala Mars,

* Extrasul de carte funciara nr. 100480 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr 471/26 03 2024,

* Conlractul de superficie nr. 2549/06.11 2023,

* Autorizetia de Gonsiruire nr B0Z/11838/31 08,1988,

« Autarizafia de Construlre nr, 400/28 11 2022,

* Procesul Yerbal de Receptie la lerminarea lucrdrilor de construire nr. 1/15 .03 2023,

*Hotararea Consiliulul Local nr. 172/2023 privind aprobarea constituirii unu drept de suparficie
cu titlu eneros asupra terenului Tn suprafald de 13 mp situat pe strVictone nr90A2 ocupat
de un cabinet de nutritie. In favoarea proprietarulul constructist edificstd pe acesta, Stan
Mihaela Georglana,

v Certificatul de atestare fiscatd nr 9527/10.12 2024;

Aviand in vedere
«Art 128 ahn (2) itc), alin. (G) UL b), alin. 14 si arl. 363 din OUG nr SHZ019 privind Codul
administrativ, du modificarile 5| completénle ulterioare;
« Avizul favorabil al comisiilor de specialitate | i || din cadrul Consiliulul | ocal Bala Mare,
* Avlzy| secrelarulll general al Municipiulul Baia Mare,

in temelul prevederiior:

«Afl 133 alin 1 arl 138, an 186 alin. 1 lit a din Ordanania de Urgentd nc. §7 din 3 ulie 2018
privind Codul administrativ, cu modificarl 5| completari;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



{5 ]

HOTARASTE:

At 1 Se i3 act de Siudiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face pare integran!d din prezenta
hotirére, ou privire 12 vanzarea directd a terenului, Tn suprafatd de 13 mp, identificat prin C.F
nr. 132650 Bala Mare, nr cadastal 132650, situat n Baia Mare, str, Victoriel nr S0A; In
favoarea propnietarului constructiel edificate pe acesta,

Art 2 Se aprobd intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 13 mp, wentificat
prin C.F. nr. 132650 Baia Mare, nr. cadastral 132650, situal in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 804,
in favoarea proprietarului constructiel edificale pe acesta,

Art 3 Se aprchb3 alocarea de @ bugetul local a contravalorii Repartulul de evaluare pentru lerenul

care face oblectul vanzan), valoare care va i recuperald de la cumpérslor, In cazul Tn care se
apraba vanzarea

Art 4 Cuducerea la Indeplinire a prezeritei holarari, se incredinieaza Directia Patrimeniu.
At 5 Prezenta hotdrare se comunica la;

= Inslitufia Prefectului Judetului Maramures

* Primarul Municipiulul Baia Mara;

* Direclia Urbanism Arhitect Sef;

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu; =

= Direclia Economica;

+ Dna Tandea Mihaela Georgiana, sir Dambu Morii, nr 49, sat S&sar, jud Maramures,
=« Berviciul Administratie Publicd Logald; Registru Agricol

Ardelean Radu Darniel Contrasemnal peniru legalitate
Presedinte de sedinid Jur: Lia Augusting Muresan
Secretar General al Municipiulu Bara Mare
JiO-

| Tatal corsilier 23

Prezenli 21

iy, el 073 (S
| Impotriva . ]
LAbliner -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



'F Oficinl de Cadastru 5f Publicitate mobilars MARAMURES
' 4 Biroul dg Cadastry <) Publicitate Imobifiara 8ala Mare
/4

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 132650
PR COPIE
Carte Funciard Nr. 132650 Bais Mare
Q

A, Partea |. Descrierea im
TEREN intravilan

Adress: Loc. Baia'Mare, Jud. Maramures

[ :
. i cadastral M| Supratata® (mp) p atil/ Referinte
Al 132650 13 reren nelmprutts

I 5 ] e — LWPE!EMW.@
Constructil

Cre MT::pqgmﬂL Adress Observatii / Referinte
A1 132650-C1 Loc. Bala Mare, jud. Mg Pmpyre? r. niveluri:l; S. construita l2 sol:13 mp: 5. construita

desfasuratald. mp;  Extindere cabinet de nutritie P,
in anul 3023 suprafatas  construlta

Referinte

152626/ 19/0B/2022
{Act Administrativ nr. Hotararea nr. 3
Administrstiy  nr. Adeverinta nrges

W 09/0B/2022 €
din 18/08/20

; #q.
fla vizata sub g
: i;‘.' Is de Primaria municiplulel Bala Mamne; Act
ARBS3, din 18/08/2022 wmis de Primaris municipiulul Bala Mare;
& nr. 132650 a unitatil administrativ] A
obilul identifical prin nr. cad. 132650

iAct Administrativ nr. Adeveri
lAdminlstrativ _nr, Adeverinta
Ise inflinteaza cartfs
tertoriale Bala Mare
atribuit ne. top, AN
115869 Bala Mage

"o, (Intzbulsre, drebBePM
B2 111, cota initi "’E‘
. 1) MUNICIPg A
7142/ 07/02/2004, ~ - N

Act Admiinistrat] "’ig. ertifical de atestarea a edificary constructiel nr 51765, din 18/12/2023 emis de
Frimaria Bala M "‘~.! Edministrativ nr. Decumentatia cadastrala avizata sub nr 7142, din O7/02/2024 emis
BT = =
s MERUIUT de sub A+1 <e inscrie comstructial Cl - exindere Al AL

H‘«_‘-__ ritie P, edificatacu autprizatia de construire nr G02/31.

fo0/28 11,2022 sl proces verhal de receptie ia terminarea
r 1/15.03.2023

Ulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Construire, cots A11
ar 1/1, cota inithala 1f1

|B‘1

PRIETATE, dobandil prin Lege, cota actusla]  Ad

1) TANDEA MINAELA-GEORGIANA

C. Partea |ll. SARCINI

Irscried privind dezmembrdminteie dreptulul de propristate, drepturl reale Referinte =
da garantie gl sarcinl R

69181 /0771172023

At Notaral rr, Contract da SUpRicle aUtenticat sub v 2549, din D/11/2023 emis de NP Dragss Boguana
Maria:

1 — 3 2 .
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Carte Funciard Nr. 1326540 Comuna/OrayMaunicipiu: Bais Mare
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Carte Funcisrd Nr, 132650 Comuna/QragMunicipiu; Baia Mare
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primsr

Nr, 13231 din 13.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
ne. 221, A 4 02 %%

In Seopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CUMPARARE TEREN
AFERENT EXTINDERII CABINETLUI DE NUTRITIE

Ca urmare a cererii adresate de TANDEA MIHAELA GEORGIANA, cu domicilil fn judequl
MARAMURES comuna Recen, sat SASAR cod postal ... . DAMBU MORII nir, 49 bl ,.... $6. oo €1, ovcs . oo
lelefor'fax 0726 / 521576 e-mail cherejiproject@gmail.com, m%mm nr. 13231 din 12.03.2024,

Pentru imobilul teren si constructii situat n: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ... STRADA VICTORIE 1ir, 90A bl. ... 5C. o €1, vrovs 8D, sy

Cartea funciara Baia Mare numar 132650 numar cadastral 132650 sau identificat prin Plan de smplasament sl
delimitare ;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. project 12/1996 i nr, alacat In registru | faza PUG ,
aprobatd prin Hotérdrea Constliulul Local al Muntelpiu tuf Bala Mare nr, 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199), privind sutorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicath,
cu modifichrile §i completarile ulterioare, 1
. SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: :
IMOBIL situat in intravilanul Municipiulul Bata Mare.

CONSTRUCTIL Bloc de locuinfs - spartamente proprietate privats. .
- Conform CF 100480-C1-U38 - Unitate individuald - apartsment nr, 2 - drept de proprictate STAN MIHAELA
GEORGIANA, bun propriu, cola actuals 1/1. Se noteazA inferdictia de Instrainare si este intabulat drept de ipotecd in
favoarea UNJCREDIT BANK SA. _ .
-S-a emis A C. nr. 400 din 28,11.2022 peniry MODERNIZARE FATADA, RECOMPARTIMENTAR] INTERIOARE
§1 SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN SEDIU FIRMA EXECUTAT IN BAZA AC NR.602/1998, IN CABINE T
DE NUTRITIE - beneficiar TANDEA MIHAELA GEI_',‘JRGMN;'L. : ¥
TEREN - Canform CF 132650 teren in suprafafa de 13 mp - drept de proprietate MUNICIPIUL BATA MARE -
m}e‘._hjglmm; cota actuald 1/]. Este intabulat drept de superficie pe 10 ani, in favoarea lul TANDEA MIHAELA
GEORGIANA. .
Potrivit prevederilor Legii ar. S0/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul ssupra constructiel sifsau ferenuilui care conferd
titularului dreprul de a objine, potrivit fegii din partea autoritiil competente, sutoriralia de construire/desfiingare, consi
tn: '
1) DREPT REAL PRINCIPAL: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ¢a abiect terenuri
aftale in domeniul public sau privat al statuluf ssu unitdfilor administrativ-teritoriale, uz, wrufruct, superficie, servitute
(doblndit prin:contract de vAnzare-cumplirare, de schimb, de donaie, certificat de moglenitor, act administrativ de
restituire, holrire judecitoressoh);
1) DREPT DE CREANTA dobfindit prin: contraet do cesiune, conoesiune, comodat, locatiume, Emiterea autorizagiei de
construire in baza unul contract de comadatlocatiune se poate face rumai pentry constructii eu caracter provizoriu si
ecordul expres al proprietarului de drept, .

1. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: Zona L5 - subzona loculntelor colective medii (P+3.4) sau medii £i
inalte (P+3 - '+8,10) situate In ansambluri preponderent rezidenyiale
ZONA DE IMPOZITARE stabilit@ conform H.C.L, nr.665 din 20.12.2018 - 20na A
FOLOSINTA ACTUALA conform CF: U L apartament nr, 2, cabinet nutrijie, conform A.C. nr. 4002022
DESTINATIA SOLICITATA: cumpérare teren
UTILIZART ADMISE: locuinte in proprictate privets; constructi] afirente echiparii 1ehnico-edilitre; amenajari
aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonele private, parcaje, garaje, spathi plantate, locuri de joaca pentru
copii, amepajari de sport perira tineret, imprejmuir,
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONART: locuintele din cladini colective medii pot £ de standard medis sau ridicat
dir Joculntele din cladirl coloctive inalie pof fi numai'de standied ridicat date fiind costurile mai ridicate de intretinere:
lecuintele socinle nu vor depasi 2095-30% din numarul tolal al locuintelor dint-o operatiune urbanistice, nu vor fi
dispuse in cladiri colective inalie i nu vor distona in nici o privint in mpont cu locuintele in proprictate privata; se
sdmit exhipamente publice la parterul Bocurilor de locuil cu urmatoarele conditii: dispensarele de la parterul Slocurilor
vor sves un acces separat de cel al Jocatarilor;- cresele si gradinifele vor avea un scoes sepaat de cel al locatarilor si vor
dispune in utitizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.; s admite conversia locuinielor de la parier in
spatii comerciale exclusiv pentru produse cerule de pprovizionsres rilnics: se admit spalii pentru adminisirhrea
grupnrilor de peste 50 - 70 apanamente proprietate privata, eventua) cu locuinta adiministratorului ponaralul angaia



permenent.- cladirile medii de locuinte din zonele prolejate se vor inserie In exigentele acesteia i vor fi aprobate
conform legii pe baza avizelor de specialitate,
UTILIZAR] INTERZISE: - s¢ Interzice conversia locuintelor existente din ciadirile colective in alie functiuni ssu
construirea unor 1ocuime colective mixtate cu atie funciiin cu exeepiia celor specificate ;- se interzice utilizaren
spatiilor care deja au facu! obiectul conyersiei pentru depozite, alimentatie publica si aite activitati de natura sa
incomodeze locuintele;- activitati productive;~ constructii provizorii de orice natura;~ depozitare en gros sau mic-
gros;- depozitari de materiale refolosibile;

3, REGIMUL TEHNIC:
Documentafia cadasirala a fost intocmita de topograf Poduj Ciprian, in vederea cumphririi terenului aferent extinderii
mﬁijltrm i Mcg‘-.l? ONCESIONAREA ULUL AFERENT lementath prin HCL
* EXTI  SPATIULUI §1 CONCESIONAREA TERENULUI AFERENT este reglementatd prin HCL o,
392/2017 privind Schimbarea dﬂﬁ?ﬂﬁﬂ gpartamentelor § x{nnﬁ% cu alid destinagie situate fn cladirile - bloc de
lpeuinge eolective si 8 Regulamentului anexa la HCL:
Ast. 1-Se aprobs schimbarea destinafied locuinjelor 5t a spaiilor cu altd destinafic decit aceea de loouingd, situate in
ctidiri colective de locuit, faia de destinajia inifiala, precumn si extinderea scestora, numai in baza yunei hotirdni de
consiliu locsl §i in cazul indeplinirii cumulative @ urmatoarelor condifii:

(1) 58 existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentel Ja construciile colective de locuinie fn care este situat
apartamentul/spaiful a clirul extindere 5i schimbare de destinalie se solicith si s nu afecteze din punct de vedere al

(2) extinderea i transformarea apartamentelor in spajii cul’i‘lidwli'ul%ihhbhcm!cdclmlﬂninmq_qqmtahmlcpc

Nﬁf;;#Fl?@'hﬁf*mﬁnﬁﬂﬁﬁiﬂﬁwlﬁﬂﬁﬂﬂ?ﬂ%wﬁHEI&"" hﬂ#mmﬂ
posibila numai in cazuri bine justific condifiile In care apariamentulispatiul se 1 imediata vecinitate a unei
artere principale de cli:ﬂﬁﬁn ﬂda;ﬁn" zona mﬂvﬁmt Ja statuaid o Jgﬂvhah mmmkll:ﬁmimnﬂ.

motivatd printr-o documentagie de urbanism (PUZ/PUD), tntocmita pentru ntregul imobi 14 care se soliciad extinde. ..
(3) suprafaja de teren afectatd de extinderea propusd, inclusiv podestul §i scirile de acces (proiectia pe planul orizontal),
nup:;hn'm depast 50% din suprafafa total copstniitd notald fn cartea funciard a apartamentalui’spajinlul supus
wransformarii: B A L .I
(4) daca din rajiuni de ordin urbanistic se impune amplificarea spatiului ;I'wit&ti penitrd eare se solicitd extinderea
apartamentului/spatiutui depageste S0% din suprafaja tofala construlls nofatd In cartea funciar aceasta se va motiva
printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD), Intocmita pentru Intreg imobilul la care se solicita extinderea:
(5) spartamentul sup
m'_lj.ﬁ'elni de :Ifmhth: st
{6) in situaia realizini unei extindert & apartamentului/spatiului, cw/far acces separat de cel &l locatarilor, se va obline:
« scordul exprimat in forma autentica al proprietarilor ditect afectafi cu care se nvecineazd, pe plan orizontal §i vertical,
spatiul supus schimblrii (cel cu ziduri §i plansee comune); L5k 4 3
(7} in situatia in care accesul la spartamentul/spagiul supus transformarii se realizeazs din scara comuna a locatarilor s
va obting avizul comitetului executly al asociajief de proprietari pentry dprobarea schimbirii destinajiei acceptul tuturor
proprigtarilor dé pe scard (din peoprietarii inserisi in cartea funciars), i fiind exprimat in forma previzuta in
anexele 2-5;
(8) proprictarul locdintel sau spajiului supus schimbarii trebule s fie:
» agent economic Infiinal ca societale comerciald; '
* persoani gutorizatll pentru activitd{i bazate pe liberd inifiativa potrivit Ordonanta de Urgenta a Guverpului 4472008
privind desfasurarea activitatilor economice de catre persoanelé fizice atorizate, intreprinderile individuale si
intreprinderile familiale; ‘ : ' _
+ persoand autorizalll pentru exercitares profesiel in baza unor legl speciale, cu condifia ca pentru desfigurarea
activith{ii s& fie justificatd amenajarea spatiului; _
« persoand fizicl cu condilia &0 (e a ¢& In apartamentul'spajiul pentry care s¢ solicitd schimburea destinagiel 5
extinderes acestuta functioneass/va funcliona un agept economic infiinjant ca societate comercials sau autorizat pentru
aclivitafi bazate pe liberd inifiativi potrivit prevederilor Ordonanis de Urgeny@ a Guvemului 44/2008, sau a unor Jegi
specinle; i
{9 solicitantul persoand fizicd autorizatt saa liber] profesionistii ¢l pérsoand fizicd vor face dovada existenjel unui
domicitiu stabil in alt spatiu decdt cel sipus transformarii;
{10) spatiul oo va i folosit pentru activitatea d¢ alimentatie publicd cu desfacere dé bllutur alcoolive, exceplie ficind
spatiile cu alta destinafie existente din constructia blocului dé locuinje;
{11} programul zilnic va (3 Hmitat prin aworizatia de funciionare;
(12) 53 na fie afectate spatiite verd cuprinse 1n Registrul spajiilor versi ol Muriciplului Bata Mare Ja duta solician
extinderii spativhul in vederea schimbiirii destinafiel acestuin;
(13} sh obtind avizul fayomabil o] CTATU gi al CAEU.
(14) In zonele protejute suu de protectie a imobilelor cu valoare arhitecturla recunoscuta, stabilite prin documentalil de
urbanism se interzice extinderea spatiilor situate ln parterul bloctrilor de locuinge;
{15) <& pot aprobia nol extinderi 2 apartamentulut’spajiulul, atunci cand deja existd 5i a fost aprobats o extinders
anterioary doar In situafii excepiiontle de corectird esteticd a fatadelor ce se afii I antere principale de virculagie doat
prinir-o documentajie de urbunism {PUZTPUD) cere 8 justifice corectura din puncl de vedere urbanistio i estetic;
<url. &, alin. 2 pentru clile de acees de la drumul public sau otusrul stradal Ta spatiul cu destinetic schimbath so vor
adoptn soluli tehnice adecvate care 53 necesile o suprafand de teren mindma i sA fie in concordanid cu cerlntele

istice ale 2ondd.

trasisformilrii va putea aveéa acces 5i extindere pe fadda cladirii-bloe de locuine adiacentd



- proprietaril spartamentului va fice dovads ci In spajiul penlru care be olicils sclumbarea destinajiel si extinderea
atestue functioneazd/va finctiona un agen! economic infiinial ca socielaie comerciall ssi aulorizat pentru activits
bazate pe iberd inifiativil sau exercitd profesia In bnza unor legi spesiale ..

CONCESIONAREA TERENULUL: Contractul de concesiune v include urmitoarele clawse:

- proprietarul spatiului se obligh |a respectarea destinafiei spafiului extins, in care se vor desfigura exclusiv activitg
eennomice; _

- NU SE ADMITE SCHIMBAREA DESTINATIEI APARTAMENTULUI §T EXTINDERI REALIZATE, IN
SPATIU DE LOCUIT, decdt in conditiile In care s¢ revine din punct de vedere constructiv la stadiul initial al
imobilulul bloc de locuinte, obfindndu-se in prealabil o autorizaie de desfiinjare pentru extinderes reafizata;

- terenul cuprins intre limita extinderii aprobate ¢i trotuanul stradal dis fala acestora va fi amenajald ca zond verde i
intre{inutd de beneficiarul extinderii pe cheltuiala scestuia. Profectul D.T.A.C. privind schimbarea destinatiei
spartamentulul’ spatiului § extinderea acestufa va cuprinde atdt suprafafa ofit §i toate detaliile privind amenajarea zonei
verzi cu referire fn mod obligatoriu la suprafuls gazonata si la tipul de puieti ce se vor planta indickndu-se §i numaml
acestora, cu avizul de specialitate &l Direcjiei de Utilitéfi Publice - Birou Spafii Verzi-Amenajare Peisagistics si'sau
Serviciul Public Ambient Urban;

* SCHIMBAREA DESTINATIEI spaflului $e va putea realiza cu respectarea prevederilor legale in vigoare:

- ORDINUL Ministerului SEnftafii nr. 119/2014 - Normele de igiend 5i sinatate publica privind mediul de viatd al
populafiei aprobate, modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiens referitoare la zonele de locuit: la
parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unité]i comerciale, prestan servicii, CABINETE MEDICALE, cu
condifia ca acestea prin funclionarea lor s3 nu creeze disconfort 5i riscuri peniry sinatatea locatarilor, prin asigurarea
mijioacelor adecvate de limitare a nocivitiilor. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zane, dacd prin
sceasta se creeazd premisa aparifiei de riscuri pentru sindtatea populstiei din zona locuith (arL6); Se vor respecta
prevederile cu privire la planificaréa spatiilor de locuit nou create (biile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de
locuit) i Ja respectarea parametrilor sanitari (suprafefe minime inciperi) care trebuie <3 fie respectali la proiectarea si
execulin locuinjelor. | :

- HG. ar, 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism - ANEXA nr. 1: construciiile comerciale, in funciie de
destinafia acestora - respectiy alimentatie publica se pot amplasa in cadrul localitatii in zonele rezidentiale sau de
interes comerciel, in zonele turistice §i de agrement , fiind admish amplasarea acestora |a parterul locuinelor numai in
condiliile asigurdrii izofirii totale a aburuhu, mirosulul §i zgomotului,

- Hotdirarea nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea calegoriilor de constructii § amenajiri si‘san autoriziirii privind
securilatea la incendiu, Anexa nr. 1, atin 11: lit, 8) comert, cu aria desfiguratl mai mare sau egald cu 600 mp, sau daci
spafiul este amenajat fn cladiri de focuit colective ou aria desfiguraii mai mare de 200 rp; lit. b) alimentatie publica cu
urid desfisuratd mai mare sau egald ¢u 200 mp; fit, k) productie sau depozitare, ¢4 aria desflisuratl mai mare sau cgald
cu 600 mp, sau daca spajiul este amenajat in' cldiri de locuil colective, cu aria desfiguratd mai mare de 200 mp §i
alin.II cladiri in care sunt amplasate Inchperi sau grupuri de inclperi definite conform reglementarilor tehuice specifice
domeniului securit]ii la incendiu ca “sall aglomerate”, indiferent de aria construitd, regimul de Tnal{ime orf destinatie,
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P,U.O., aprobat prin HCL nr. 349/1999, Interzice localizares restauranielor
care comercializeazt bausuri alcoolice la o distanfd mai miick de 100 m de servicii §i echipamente publice si de biserici.
Conform HC1. 3922017, privind schimbarea destipatiei ?I:a:u.mmn‘uhr §i spatiilor cu alth destingfie, extinderca
acesitics 311 concesionarea terenulul aferent, spatiul n va i Tolosit pentru activitatea de allmentaqle publics cu desfacere
de bivturi alcoalice.
- Legea nr. 50/1991 privind aulorizarea executarii Jucrarilor de constructii gi 1egea Loculngei nr. 114/1996,

- HO.L. nr, 392/2017, privind schimbarea destinatiei apartamentelor i spagiilor cu alld destinayie, extinderca acestora i
cancesionarea terepului aferent - spatiul nu va fi folosit pentry activitatea de alimentagie publicl cuy desfacere de bauturi
aleoalice. Prin Regulamentului Local dg Urbanism aferent P.U G, aprobat prin HCL nir. 349/1999, se interzice
Iocalfzarea resimuranitelor care comercializeazs buturi alcoofice 1a o distants mai mic de 100 m de servicil si
echipaments publice si de biserici.

« ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clhadini existente se vor
integra i caracterul general al zonel §i se vor armoniza cu cldirile tovecinate ca arhitecturd &i finisaje; :- aspectul
cladirilor va i subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni sl exprimarii prestigiulyi investitoritor dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social 2l centrelor de cartier, de
necesitates creeril tinel identitati propril fiecarui centru de cartler, de particularitatile sitului, de caracterul general al
ronei 4 de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care s¢ afla in relitii de co-vizibifitate; - aspectul cladirilor va
exprima caracterul & reprezentativitatea functiunii &l va rspunde exigentelor actuale ale srhitectarii europent de
“correria™ si “eleganta™,

¢ REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA $1 ESTETICA URBANA Se vor respecta prevederile
Regulamentului Local de arhitcoturd 5i esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic sl estetic al
faadelor construciilor situste In municipiul Baia Mare, aprobal prin HC L. nr 3742015,

- Elementele privind volumetria §i'sau sspectul arhitectural 5] cladirilor se vor subardana cerinjelor zonei §i vor tine
seama de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetyie, arhiiecturh s fatadelor, materiale de consiructie, afisa

publicitate, ior solubia propuss va fi avizail de Comisia de arhitecturs §i estetics urband, constituita In baz HCL nr.
1712013.

REGIMUL DE ACTUALIZARE'MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
BEGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

MMara



In situstia modifichrii reglementirilor de urbanism prevazute in documentalis menjionatd, se va inlocmi o noud
docomentaie de urbanism PUZ/PUD dupd caz, care se va supune spre aprobare fn Consiliul Local, objindndu-se fn
prealabi] un certificat de urbanism pentry elaborarea documentatiei de urbanism. -

- Potrivit art. 32, alin (5) din Legea nr. 3502001, modifichrile aduse rglementitilor din Planul Urbanistic General cu
privire la retragerile fag de limitele Tuterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetricd, accesele
puto §i pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic do detaliu, iar cele sduse regimului de construire, functiunii zonei,
inalimii maxime admise, coeficientalul de utilizare al terenului (CUT), procentului de acupare 2l térenului (POT),
retragerii clidirilor fal@ de alinfament §i distangele faja de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, se stabilesc prin
planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate ca prevederile ordinului MLPAT nr,37/N/2000, respectiv
176/N/2000 i Legii ne.350/2001 privind amenajarea teritorfulul §i urbanismul, cu completdrile §i modifichrile
ulferiosre, '

PLANUL URBANISTIC ZONAL s¢ va elshora prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate, numai in baza
unuf aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef ¢ aprobat de citre Primarul
Municipiului Baa Mare, In urma unei solichan scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 3302001, in conformitate cu:
- prevederile cuprinse In "Ghidul privind metodologia de efaborare §i confinutul cadra al Planului Urbanistic Zonal GM
- 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.AT. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legil nr. 350/ 2001 privind
amenajarea tedtoriutui 5i urbanismul;

- prevederile/stapele previzute in Regulamentul de informare §i consultare a publicului, sprobat prin 1L.C.L, 16812011,
- obligatiite ce deriva din procedurile specifioe dé informare §1 corisuliare 4 publiculul revin investitorului privat-
inifistor &l documentejici de urbanism, care identificl 51 notificd proprictarii ale clror proprietdfi vor fi direct afectate do
prepunerile PUZ,

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, modifiearea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unitdi teritorialé de referinga, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul mhn.'ﬁshl;
general, poate fi finanjatd de petsoane juridice si'spu fizice. In acensia situajie, coeficientul de utilizare a terenului -
{CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifisl cu mai mult de 20%, o singurd dati.

- Tn comformitate cu prevederile art, 47, alin (3), 1it. ¢), claborarea Planurilor Urbanistice Zorale este obligatorie in
cazul parcetirilor, pentru divizares T mai mult dé 3 parcele. Conform art. 56 din Legea nr. 35072001 privind
amenajirea teritoriului gi vrbanismul, nu pot fi initiate §i aprobate documenta(ii de urbanism care su ca scop intrarea in
legalitate a unor construciii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecth prevederile sutorizatiei de
construire .

Presentul certificat de urbanism POATE FI utilizat In scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CUM PARARE TEREN AFERENT
EXTINDERI CABINETLUI DE NUTRITIE

Ennmnﬁ. DE URBANISA NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE { DESFIINTARE SI NU CONFERA
REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborfrii documentatiel pentru autorizarea executhii luerdrilor de constructii - de construire/de
desfilnare - solicitantul se va adresa autoritili competente pentru protec{is medinlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, sir. IZA. nr. 1A

In mplicares Directivei Consillstul 83/337VCEE Eﬂiu:th‘a. EEA) privingd eviluarea efbctelor anumilor profecte publive 4i pelvate miupra
mediatil, modificath prin Directiva Consilivlui 9771 14CE ¢ prin Disectiva Conbiiulut ¢ Partarocotulil Esropean 200333CE privied
participarca publicului 1 claboraren anursiior planur 5i programe Tn leghnird cu mediol ¢l modificares, cu privire la participarea publiculul
5| acoosul tn fustitie, » Eirectivel 8533 TCRE ¢ a Directivel 9661 /CE, prin ceriicaty] de ubenism se comunicl solicitantulud cbligalin de
a Contacta muloritslea Teritorinis de mediu pentr o8 secists 58 imnfizese ¢ 58 decidl, dupl ooz, incadrarca’ elocadrares projectului
investitic publiceiprivate tn Tist protectelor supuse evalubril impactului rsuprn modiulit.

I uplicarea provedesior Directivet Consiliului 83733 7CEE, procedurs de emitere s pcordulii de mediu s desfigoans duph cmiteren
certi foanuibu de urbonism, snterior deptmenti documentaticl penina aulorizares executiel luorrifor de constructii l sutoriiaica
adminisiraticl publive compelenie,

fn vederen satlsfaceril verlngelor ou peivire laprocedura de cmitere o ogordului de media, auloriaten competenth pentre prolectia
mediulel stabilcsie mecanizniul asgorinii consol@rl publice, centraliziri opgisnline mabliculul ¢ Formulel dnul punet de vedere oficial cu
privire ls realtanren jovesijied i acord cu remulistele consihlini poblice.

In ooeste condifii:

Pups primirez prezeoiulul cortical de urbmism, titalural are obligayia de s se rerents b mitorisalea comipetonth pentru protectia
mvediudul Tn vederes svalulini inigale o investihel si stabificil deminrlind proceduris e evaluare 8 tmipac tuhul neupra mediohi yisse o
procedurt de evadunre ndecvath, In orma cvaluleii inijiale 3 nptifichril privind mtenlia de nalizane a prokeciitol 2 yo cmite punctil de
yodere ol mularfthil competente pentre protectia medinlpd

1o situatin Tn core buloritiies compotenty peniru pritec]ia mcdiulsl sabilesie efecruares evalubrii impactislul asupos mediulyi 535w
eviludri wdeesue, wolicimamd ure oblizagio de o sotifica scest fapt sutositb{ll sdaministngiel publice compeieite cu privire la menjinerea

cereril pentro maonsarva execulini lucrdnlor dé conmruclil

T\\[n sieuptln in core, duph emitenen coritficatuld de wiiknim oo pe e derodinl prcedun] de ovaliare & ipuetislul g
el e, =

Hicitantul senmnil ln inlengia de realizare a investijicl, acesti nee obligigiu de o notifica abest fapt ssnoritiiii ddmilrisratic

A & WF




| publice counpeicnie

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE [ DESFIINTARE va 1i Tnsofitd de
urmifoarele documente: 1
#) certificatnl de urbanism (copic);
b) dovada titlulei asupra imobilului, teren sifssu constrocfii, san, dupd caz, exirasol de plan cadastral actualizal
Ia #i i eatrasul de carte funciard de informare actualizat 1a 21, Tn cazel in care legea nu dispune altfel (cople
legalizata),;
c) documentafia tehuicd - DT, dupd caz (2 exemplare originale)

DTAC. O DTOE D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanjsm:
d I} avize §i acordurl priviad wrilitdjile urbang si infrastructura fcopie):

[ alimentare cu apa [J gaze naturale
[ canalizare [Dielefonizare
[ alimentare cu energie electrica () salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban
Alte avize/scorduri:

Extras C.F, ar. 100480-C1-U38 actoalizat la &, conform A,C. or. 400/2021;
P.A.D. Plan de amplasament §i delimitare vizat de O.C.P.L - Maramures;

H.C.L. privind aprobarea vinziril terenulul aferent extinderii cabinetului de nutrific;

o 2} arvize gt adorduri privind:

[ securitates la incendiu [ protectia civila & santtaten populatie

d 3} avize / avorduri specifice ale administrajiel publice centrale glieay ale servicillor descentralizate ale atestora
(cople);

d 4) xtudit de specialitate (1 exemplar original);

[

¢) punctal de vedere/sctul sdministratiy &l autoritiil competente pentra protectis mediulul (capie);

0 Documentele de platd ale urmBtoarclor taxe (copic):

Prezentul cartificat de wrbanism are valabilitatea de 12 lunl de fa data emilerif.

SECRETAR GENERAL, ARHI SEF,
Lia Augusting Muresan lzahella Mitacta Morth
Q uoe~

Achitat taxa de 11,00 12i, a fost achitaid conform chitantel nr. 106318 0257957 din 12.03.2024 valoare 11,00
Achitat taxa de vrpentd 0,00 lei, a Tost achitafd conform chitantel nr. .ecciimn L[| [F——
Prezentul certificat de whanism a [ost transmis solicliantulol Sirect In data 8¢ ...ovreecsrnre

Intocms, z -']

Gherasim lé'nmrlii. —'-'."-:f'[ f/

In conformitate cu prevederile Legii nr, 501991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de canstrueyii, republicata,
tu modifichnle si completirile ullerioare,

SE PRELUN !JES'I'E VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deta data de .. PR lndatade o

Duph eeastd datd, o noud prelimgine o valabiliaaii nu este posibild, solicitantul urmiind 58 obiind. Tn condifiile lagii,



